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Outlet-Center-Bestandsdaten für die Länder Europas 2018

Zum Vergleich:
2003 = 78 Outlet Center

= 1,0 Mio. m² VK

Rel. Entwicklung 2003 – 2018:
Standorte = +124 %
VK = +186 %
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Bedeutende Neueröffnungen in Europa in den letzten 2 Jahren

Land Standort Objekt Betreiber Eröffnung

Polen Rzeszów (östl. von 
Krakau)

Outlet Graffica Rzeszów Star Europe Holding 04.03.2017

Italien Settimo Torinese
(Piemont)

Torino Outlet Village Arcus Real Estate 23.03.2017

Spanien Leganés (bei Madrid) Sambil Outlet Madrid Grupo Sambil 24.03.2017

Italien Occhiobello
(Venetien)

DeltaPo Family Destination 
Outlet

Occhiobello Outlet srl 12.04.2017

Frankreich Miramas (Provence) Designer Outlet Provence McArthurGlen 13.04.2017

Portugal Loulé (Algarve) Designer Outlet Algarve ROS Retail Outlet 
Shopping

23.11.2017

Frankreich Honfleur (Normandie) Honfleur Normandy Outlet Advantail 10.11.2017

Tschechische 
Republik

Ruzyne (bei Prag) Prague The Style Outlets Neinver 28.04.2018

Frankreich Villefontaine (bei 
Lyon)

The Village Freeport Retail 17.05.2018

Kroatien Rugvica (bei Zagreb) Designer Outlet Croatia ROS Retail Outlet 
Shopping

21.06.2018
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Die Entwicklung der Outlet Center in Deutschland: 1995 …
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• Outletcity Metzingen
Seit 1972 Hugo Boss Fabrikverkauf. 
Jetzt formiert sich die Outletcity.
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Die Entwicklung der Outlet Center in Deutschland: 2000 …
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• Eröffnung B5 Designer Outlet 
Center Wustermark
Zwischenzeitliche Entwicklungen im 
grenznahen Ausland:
• Outletpark Murgenthal (CH)
• Marques Avenue Talange (F)
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Die Entwicklung der Outlet Center in Deutschland: 2001 …
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• Eröffnung Designer Outlet 
Zweibrücken

• Eröffnung Ochtum Park Outlet 
Center Stuhr-Brinkum
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Die Entwicklung der Outlet Center in Deutschland: 2003 …

1995

1996

1997

1998

1999

2000

2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

• Eröffnung Wertheim Village
Zwischenzeitliche Entwicklungen im 
grenznahen Ausland:
• Batavia Stad Fashion Outlet, 

Lelystad (NL)
• Designer Outlet Roermond (NL)
• Maasmechelen Village (B)
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Die Entwicklung der Outlet Center in Deutschland: 2004 …
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• Eröffnung EOC Euregio Outlet 
Center, Ochtrup
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Die Entwicklung der Outlet Center in Deutschland: 2005 …
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• Eröffnung Ingolstadt Village
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Die Entwicklung der Outlet Center in Deutschland: 2006 …
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• Eröffnung Seemaxx Factory 
Outlet Center, Radolfzell
Zwischenzeitliche Entwicklungen im 
grenznahen Ausland:
• Fashion Fish, Schönenwerd (CH)
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Die Entwicklung der Outlet Center in Deutschland: 2007 …
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• Eröffnung Designer Outlets 
Wolfsburg
Zwischenzeitliche Entwicklungen im 
grenznahen Ausland:
• Fashion Arena Prague Outlet, 

Praha (CZ)
• Outlet Center Brennero (I)
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Die Entwicklung der Outlet Center in Deutschland: 2009 …
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• Eröffnung Designer Outlet 
Berlin, Wustermark
(Relaunch des ehem. B5 Designer 
Outlet Centers)
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Die Entwicklung der Outlet Center in Deutschland: 2012 …
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• Eröffnung Designer Outlet 
Soltau

• Eröffnung Designer Outlet 
Neumünster
Zwischenzeitliche Entwicklungen im 
grenznahen Ausland:
• Designer Outlet Salzburg, Wals-

Siezenheim (A)
• Designer Outlet Landquart (CH)
• Roppenheim The Style Outlets (F)
• Outlet Park Szczecin (PL)
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Die Entwicklung der Outlet Center in Deutschland: 2014 …
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• Eröffnung City Outlet Bad 
Münstereifel
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Die Entwicklung der Outlet Center in Deutschland: 2015 …
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• Eröffnung Fashion Outlet 
Montabaur
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Die Entwicklung der Outlet Center in Deutschland: 2016 …
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• Eröffnung Fashion Outlet Halle 
Leipzig, Brehna
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Die Entwicklung der Outlet Center in Deutschland: 2018 …
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• Zwischenzeitlich eingetretene 
Veränderungen:
• Umfirmierung „Seemaxx Factory 

Outlet Center“ in „Seemaxx Outlet 
Center“

• Übernahme „Zweibrücken The 
Style Outlets“ durch VIA und 
Umfirmierung in „Zweibrücken 
Fashion Outlet“

• Betreiberwechsel „Fashion Outlet 
Montabaur“ von Stable auf 
Neinver und Umfirmierung in 
„Montabaur The Style Outlets“

• Betreiberwechsel „Fashion Outlet 
Halle Leipzig“ von Stable auf 
Neinver und Umfirmierung in 
„Brehna The Style Outlets“

• Flächenerweiterungen der Center 
in Zweibrücken, Wertheim, 
Ingolstadt, Wustermark, 
Wolfsburg, Ochtrup, Stuhr-
Brinkum, Neumünster & Brehna
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• Die Einwohnerpotenziale in den Einzugsgebieten (30-, 60- & 90-PKW-Fahrminuten) der 
aktuell in Betrieb befindlichen Outlet Center in Deutschland im Vergleich

Standortpotenziale und wirtschaftlicher Erfolg der Outlet Center
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Standortpotenziale und wirtschaftlicher Erfolg der Outlet Center
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• Das Ranking nach Verkaufsflächengröße der aktuell in Betrieb befindlichen Outlet Center 
in Deutschland              = Rang nach gesamter VK-Fläche   X
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Standortpotenziale und wirtschaftlicher Erfolg der Outlet Center
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3. Deutschland: Was kommt da noch und wieso. 
Der Blick vorwärts! 
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Die Entwicklung der Outlet Center in Deutschland: die Pipeline….
• Derzeit in Bau:

• Outlet Center Selb mit ca. 11.800 m² VK 
(und potenzieller Erweiterungsmöglichkeit 
auf ca. 20.000 m² VK)

Quelle: Munitor AG

Selb
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Die Entwicklung der Outlet Center in Deutschland: die Pipeline….
• Bereits genehmigt:

• Wittenburg mit ca. 12.600 m² VK (Baustart 
soll in Kürze erfolgen)

Selb

Quelle: Van der Valk / Ontwikkelfonds

Wittenburg
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Die Entwicklung der Outlet Center in Deutschland: die Pipeline….
• Im fortgeschrittenen Genehmigungs-

verfahren:
• Remscheid mit ca. 20.000 m² VK (diverse 

Klagen sind anhängig)
• Wuppertal mit ca. 10.000 m² VK 

(vermutlich aufgegeben…   oder wird der 
Planung doch wieder neues Leben 
eingehaucht?)

Selb

Wittenburg

Quelle: McArthurGlen

Remscheid / Wuppertal
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Fokus NRW: was wurde schon alles versucht?
Bisherige Anläufe zur Realisierung von 
Outlet Centern (ohne Anspruch auf 
Vollständigkeit):

• Gronau (Stable International)
• Hamm (McArthurGlen)
• Soest (McArthurGlen)
• Hagen (Stable International)
• Lünen (Harpen AG, ohne Betreiber)
• Diemelstadt (McArthurGlen)
• Remscheid, Gewerbegebiet Blume 

(McArthurGlen)
• Solingen (CR Investments, ohne 

Betreiber)
• Köln (Flughafen, n.n.)
• Königswinter (Retail Development 

Group)
• Duisburg-Marxloh (German 

Development Group / Douvil)
• Duisburg (Krieger / Neinver)
• Rietberg (Meyer Architekten)
• Werl (Neinver)
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Fokus NRW: was ist an Outlet Centern möglich, was verträglich?

Quelle: Die Welt, 22.04.2017

• Marktseitig sind 
mindestens 5 
Outlet-Center in 
NRW möglich!
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Fokus NRW: was ist an Outlet Centern möglich? Ein Vergleich:

1. Der Stand der Entwicklung in Deutschland und Europa
2. Deutschland: was war und was ist. Der Blick zurück!
3. Deutschland: Was kommt da noch und wieso. Der Blick nach Vorne!
4. Outlet Boom „ohne Ende“ oder so langsam „am Ende“



www.ecostra.com 30

Zielländer der Marken in der Outlet-Standortexpansion in Europa
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Die Bedeutung des Distributionskanals Outlet für eine Marke

• Das Beispiel der Marke Hugo Boss:

DOS = Konzerneigene Einzelhandelsgeschäfte (Directly
Operated Stores). Hierbei handelt es sich um 
Monomarken-Stores und -Shops, die direkt durch HUGO 
BOSS betrieben werden.

Quelle: Hugo Boss Geschäftsbericht 2017 Quelle: Hugo Boss Geschäftsbericht 2015
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Die Profitabilität der Outlet Stores aus Mietersicht
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Outlet Center als Nachnutzungsoption für kriselnde Shoppingcenter

Aachener Nachrichten, 15.11.2018
Bild, 16.11.2018

NZZ Neue Züricher Zeitung, 08.09.2017
Blick, 04.05.2017

Handelsblatt, 09.02.2017
Wirtschaftswoche, 25.04.2014
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• Relaunch und Neupositionierung eines Shoppingcenters am Beispiel des „Halle-Leipzig 
The Style Outlets“

Quelle: ecostra

Vorher

Nachher

Outlet Center als Nachnutzungsoption für kriselnde Shoppingcenter

1. Der Stand der Entwicklung in Deutschland und Europa
2. Deutschland: was war und was ist. Der Blick zurück!
3. Deutschland: Was kommt da noch und wieso. Der Blick nach Vorne!
4. Outlet Boom „ohne Ende“ oder so langsam „am Ende“



www.ecostra.com 35

Quelle: Ekazent / ROS

• Relaunch und Neupositionierung eines Shoppingcenters am Beispiel der „Smart City 
Leonding“
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Outlet Center als Nachnutzungsoption für kriselnde Shoppingcenter
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• Das Beispiel des „Factory / Futura Park“ in Modlinczka bei Krakau (PL)
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Outlet Center als Baustein innerhalb einer Shoppingcenter-Konzeption

• Eröffnung: Oktober 2011
• Gesamtfläche: ca. 40.250 m² GLA, davon ca. 

21.250 m² GLA für Outlet Center

Quelle: Centerprospekt

Quelle: ecostra
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Quelle: myurbanoutlet.de

Quelle: ecostra

• Relaunch und Neupositionierung einer innerstädtischen Einkaufsgalerie am Beispiel des 
„MyUrbanOutlet“ Solingen (Vorhaben wurde wieder aufgegeben)
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Outlet Center als Nachnutzungsoption für kriselnde Einkaufsgalerien
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Quelle: Wilhelmshavener Zeitung

Quelle: kaiser-wilhelm-objektgesellschaft.de

• Relaunch und Neupositionierung eines innerstädtischen Warenhauses am Beispiel des 
„Wilhelms Outlet“ Wilhelmshaven (Vorhaben wurde wieder aufgegeben)
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Outlet Center als Nachnutzungsoption für kriselnde Warenhäuser
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„Kleine“ Outlet-Agglomerationen

• Das Beispiel A6 Fashion Place in Herrieden

Outlets u.a. von
• Barutti
• Betty Barclay
• Eterna
• Gerry Weber
• House of

Sportswear
• mac
• Pierre Cardin
• Schiesser
• Tamaris

Insgesamt ca. 
2.250 m² VK

Quelle: www.a6-fashionplace.de

1. Wo stehen wir? Die Entwicklung der Outlet Center in Europa
2. Was wissen wir? Grundlagen und bisherige Erkenntnisse
3. Was kommt da noch? Neue Standorte und Outlet-Hybride
4. Fazit
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Immobilienzeitung, 08.06.2017

Outlet Stores als Rettung „notleidender“ historischer Innenstädte
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Augsburger Allgemeine, 16.01.2016

Frankfurter Allgemeine Zeitung, 27.07.2016

Outlet Stores als Rettung „notleidender“ historischer Innenstädte

Hessische/Niedersächsische Allgemeine, 28.09.2016

Westdeutscher Rundfunk, 09.08.2016

1. Der Stand der Entwicklung in Deutschland und Europa
2. Deutschland: was war und was ist. Der Blick zurück!
3. Deutschland: Was kommt da noch und wieso. Der Blick nach Vorne!
4. Outlet Boom „ohne Ende“ oder so langsam „am Ende“
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City Outlet Center: ein Konzept scheitert am Bürgerwiderstand

Süddeutsche Zeitung, 15.11.2017

Neue Westfälische, 15.05.2018

Dinkelsbühl; Quelle: ecostra

Rietberg; Quelle: ecostra

1. Der Stand der Entwicklung in Deutschland und Europa
2. Deutschland: was war und was ist. Der Blick zurück!
3. Deutschland: Was kommt da noch und wieso. Der Blick nach Vorne!
4. Outlet Boom „ohne Ende“ oder so langsam „am Ende“
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4. Outlet Boom „ohne Ende“ oder so langsam „am Ende“

1. Der Stand der Entwicklung in Deutschland und Europa
2. Deutschland: was war und was ist. Der Blick zurück!
3. Deutschland: Was kommt da noch und wieso. Der Blick nach Vorne!
4. Outlet Boom „ohne Ende“ oder so langsam „am Ende“
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Was ist nun mit dem Outlet Boom? Kommt da noch was? War es das?

• Marktpotentiale (Kaufkraft, Einwohner) für weitere Outlet Center sind unzweifelhaft 
gegeben. Ebenso die Flächennachfrage von Markenherstellern. Investorenkapital 
sowieso.

• Betreiber suchen Standorte.... und Standorte suchen Betreiber. Allerdings ist die 
Baurechtsschaffung ein (nahezu) endloser und teurer Hürdenlauf.

• Gleichwohl werden – trotz Rückschlägen in den Genehmigungsverfahren (siehe Werl) –
durch die großen professionellen Betreiber auch zukünftig weitere Standorte entwickelt. 
Aber das kann eben dauern!

• Durch die mangelnde aktuelle Flächenverfügbarkeit bei „klassischen“ Outlet Centern 
wird eine Entwicklung beschleunigt, die zu einer Diversifizierung der Konzepte führt:

• Hybridkonzepte aus EKZ und Outlet Center (…bei liberaler B-Plan-Situation)
• Kleine Outlet-Agglomerationen (mit einheitlichem Marktauftritt)
• Outlet Center in den Innenstädten (als Nachnutzung von Warenhäusern)
• Vereinzelt vielleicht noch City Outlet-Konzepte (wie Bad Münstereifel)

• Alle diese „neuen“ Konzeptvarianten haben eines gemeinsam: eher unproblematische 
Genehmigungsverfahren bei einer fehlenden überregionalen Marktwirksamkeit.

1. Der Stand der Entwicklung in Deutschland und Europa
2. Deutschland: was war und was ist. Der Blick zurück!
3. Deutschland: Was kommt da noch und wieso. Der Blick nach Vorne!
4. Outlet Boom „ohne Ende“ oder so langsam „am Ende“
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