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Kleine Stadte, grof3e Center-1 = v+

1. Kleine Stadte, groRe Centeri | 2 uft der AAngri ff

der AAngriff auf

Quelle: NDR Norddeutscher Rundfunk

auf die Citynn?

Www.ecostra.com



Armageddoni ist das Ende der europaischen
Innenstadt gekommen?

EINZELHANDEL
Innenstadte in Sorge

100 Laden mit Autobahnanschluss: Vor Neumiinster will ein
"Designer Outlet Center" Markenartikel verkaufen. Dagegen
zieht das benachbarte Rendsburg vor Gericht - aus Angst um

o R er Vellaggen

City in Nlot
Uber die Probleme der Innenstidte
und die Ohnmacht des Einzelhandels

Weiterstadter Einkaufszentrum [Z] Artikel-Services

~Loop 5" setzt Darmstadter

gegeniiber der ,Griinen Wiese® et N e, "An die Region angepasste Architektur": Hier soll einmal halb Norddeutschland Innenstadtladen zu

B I e einkaufen Foto: McArthur-Glen Von Jan Schiefenhével, Darmstadt

16. April 2010 Das neue Einkaufszentrum ,Loop
5" in Weiterstadt nimmt den Geschaften in der
Darmstadter Innenstadt Kunden weg. So
empfinden es zumindest drei von vier
Einzelhandlern, wie eine Umfrage der Industrie-
und Handelskammer (IHK) Darmstadt ergeben
hat. Befragt wurden auch Unternehmen in
mittelgroBen Stadten Sudhessens, etwa
Bensheim, Weiterstadt, Pfungstadt, Dieburg und
Michelstadt. Auch Laden in diesen Stadten
klagten uber den Verlust von Kunden, der dort
aber nicht so deutlich ausgefallen sei wie in
Darmstadt. Die Innenstadtiaden in ganz
Stidhessen leiden aber unter der
Wirtschaftskrise mindestens genauso stark wie

A Ausgabe

Dossier

Innenstadt zu verkaufen

Die Firma ECE darf immer neue Einkaufscenter in die Citys klotzen. Die
Kommunalpolitik gibt damit ihren Einfluss preis

Rainer Frenkel

Alexander Otto, 39, abernahm im Jahr 2000 die hat, ist eines von fanf Kindern des Versandhaus-
Fuhrung der ECE Projektmanagement GmbH. Der  Grunders Werner Otto.
Harvard-Absolvent, der in Oxford Abitur gemacht

Heinrich Hasselmann nennen sie  groRle Restaurants, ein das, was dabei herauskommt, unter der Konkurrenz durch ,Loop 5, so ein
gern den ol Erist Fi trading down im Fachjargon weiteres Ergebnis der Befragung. Auch der lange
Manager des Alstertal Einkaufs- Ein Drittel der Mieter hat hier Gleichzeitig schmelzen, nicht nur Winter mit viel Eis und Schnee drckte nach

Zentrums (AEZ) in Hamburg und Einzelgeschéfte, ein Drittel ist in im Osten Deutschlands, die Einschatzung der Geschéftsinhaber die Umsatze.
somit Herr uber 240 Fachgeschafte  der Region zu Hause, die anderen Emwchnerzahlen dahin. Zu

auf 59000 Q gi oder il i igen ist nicht allein die leere
Einkaufsflache. bekannt. Die G sind L , sondern, schlimmer

Der Ehrentitel B nach Ei der Handler noch, die schrumpfende, die

Das neue Einkaufszentrum ,Loop 5° in Wedterstadt
nimmt den Geschsften in der
Innenstadt Kunden weg, wie Handler dort kiagen

Die IHK hatte nach der Entwicklung seit dem
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Relative Flachenausstattung bei Shopping Center in Europa 2008

eclstra

Quelle: Cushman & Wakefield
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Standortpraferenz Innenstadt Tk

| Verteilung der Shopping Center in Deutschland nach Standortlage im Zeitraum von 1964 bis 2007 in % L
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® [nnenstadt = Stadytteil m Grine Wiese

A Nach den GroRstadten riicken nun zunehmend mittelgroRe Stadte in den Fokus
der Entwickler
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Wieso (nicht) Innenstadt? Tk

Wieso Innenstadt?
Historischer Handelsstandort
Handel folgt der Frequenz

Nachhaltigkeit (u.a. auch groRere
Wettbewerbsimmunitat)

Neue Chancen: Ersatz der Kauf und
Warenhauser

Restriktives Baurecht
Steigende Mobilitatskosten?

o o Do Do Do Do

Wieso (nicht) in die Innenstadt?

A Hohe Kosten (ca. 1.200 - < 2.500 G/m2 BGF
ggu. 800 1 1.500 u/m2 BGF an Peripherie)

Grundsticksproblematik (Verfugbarkeit,
Zuschnitte etc.)

A
A Die M2hr von den Agl ei
A

N

(auch hier Widerstand und Einschrankungen)
Architektur-P2 pst e und AWut bg¢r
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Forderungen: Innenstadt nur wenn... Sl'e

Die neuen Wagenburgen der Verteidiger

Centergrof3e maximal 10, 15 oder 20 % der
Innerstadtischen Verkaufsflache

Branchen bzw. Markenbesatz muf3
Erganzung darstellen

Standort mit direkter Anbindung an die
innerstadtische la-Lage

Of fenes Ko n #lgyesi )(,A Uk eiam
geschlossene, introvertierte Mall

Reduzierung der moglichen Anzahl an PKW
Stellplatzen im Center

Finanzieller Beitrag zur Unterstiitzung des Citymarketings

Sondernutzungen fur Obergeschosse (Kindergarten, Stadtbibliothek, Wohnungen
etc.)

Berticksichtigung einer bestimmten Quote von lokalen und regionalen Handlern bei
der Vermietung

o o Po Po Do Do Do D>
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Forderungen: Innenstadt nur wenn... Sl'e

A MindestgroRe der Verkaufsflache der erforderlichenAk r i t i s cénespritita s s e fi
A GrundstiicksgroRe undi zuschnitt die Realisierung eines stimmigen Konzepts
ermoglicht

Versprechen: Die (Innen-) Stadt profitiert...

Die Rammbdcke der Angreifer l
|

A Synergien und
Kundenaustauschbeziehungen zu zentralen
Einkaufslagen

Erhohung der Einzelhandelszentralitat
Ruckholung abflieRender Kaufkraft "8
Schaffung von Arbeitsplatzen

Verbesserung der Wettbewerbsposition im
interkommunalen Wettbewerb

Gewerbesteuereinnahmen 1534

o Do Do o I
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2. Wirkungen von Shopping Center, Retail Parks und
FOC
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