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Kleine Städte, große Center - lªuft der ĂAngriff auf die Cityñ? 

Quelle: NDR Norddeutscher Rundfunk 
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Armageddon ï ist das Ende der europäischen 
Innenstadt gekommen? 

GewerbeReport-Magazin Å 

43. Jahrgang Å Ausgabe 

2/2007  

taz, 29.12.2010 

Die Zeit, 26.10.2006 
FAZ, 16.04.2010 

Westdeutscher Rundfunk (WDR) 

Westdeutscher Rundfunk (WDR) 
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unterdurchschnittlich
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Standortpräferenz Innenstadt 
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Innenstadt Stadtteil Grüne Wiese

Verteilung der Shopping Center in Deutschland nach Standortlage im Zeitraum von 1964 bis 2007 in % 

Å Nach den Großstädten rücken nun zunehmend mittelgroße Städte in den Fokus 
der Entwickler 

1. Kleine Städte, große Center ï lªuft der ĂAngriff auf die Cityñ? 
2. Wirkungen von Shopping Center, Retail Parks und FOC 
3. Die Akteure... und ihre Interessen 
4. Ausgewählte Folgerungen und Konsequenzen 

 



www.ecostra.com 

 
7 

Wieso Innenstadt?  

Å Historischer Handelsstandort 

Å Handel folgt der Frequenz 

Å Nachhaltigkeit (u.a. auch größere 
Wettbewerbsimmunität)  

Å Neue Chancen: Ersatz der Kauf- und 
Warenhäuser 

Å Restriktives Baurecht 

Å Steigende Mobilitätskosten? 

Wieso (nicht) Innenstadt? 

Wieso (nicht) in die Innenstadt?  

Å Hohe Kosten (ca. 1.200 - < 2.500 ú/m² BGF 
ggü. 800 ï 1.500 ú/m² BGF an Peripherie) 

Å Grundstücksproblematik (Verfügbarkeit, 
Zuschnitte etc.) 

Å Die Mªhr von den Ăgleich langen SpieÇenñ  
(auch hier Widerstand und Einschränkungen) 

Å Architektur-Pªpste und ĂWutb¿rgerñ 
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Die neuen Wagenburgen der Verteidiger  

Å Centergröße maximal 10, 15 oder 20 % der 
innerstädtischen Verkaufsfläche 

Å Branchen- bzw. Markenbesatz muß 
Ergänzung darstellen 

Å Standort mit direkter Anbindung an die 
innerstädtische 1a-Lage 

Å Offenes Konzept (ĂUrban Villagesñ), keine 
geschlossene, introvertierte Mall 

Å Reduzierung der möglichen Anzahl an PKW-
Stellplätzen im Center 

Forderungen: Innenstadt nur wenn...  

Quelle: Zeitgenössische Darstellung, 15. Jahrh. 

Å Finanzieller Beitrag zur Unterstützung des Citymarketings 

Å Sondernutzungen für Obergeschosse (Kindergarten, Stadtbibliothek, Wohnungen 
etc.) 

Å Berücksichtigung einer bestimmten Quote von lokalen und regionalen Händlern bei 
der Vermietung 
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Die Rammböcke der Angreifer  

Å Synergien und 
Kundenaustauschbeziehungen zu zentralen 
Einkaufslagen 

Å Erhöhung der Einzelhandelszentralität 

Å Rückholung abfließender Kaufkraft 

Å Schaffung von Arbeitsplätzen 

Å Verbesserung der Wettbewerbsposition im 
interkommunalen Wettbewerb 

Å Gewerbesteuereinnahmen 

Forderungen: Innenstadt nur wenn...  

Quelle: Roberto Valturio: De Re Militari. Paris, 

1534  

Å Mindestgröße der Verkaufsfläche der erforderlichen Ăkritische Masseñ entspricht 
Å Grundstücksgröße und ïzuschnitt die Realisierung eines stimmigen Konzepts 

ermöglicht 

Versprechen: Die (Innen-) Stadt profitiert...  
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2. Wirkungen von Shopping Center, Retail Parks und 
FOC 
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