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Forschung e.V. (gif)

ARBEITSKREISE
» Arbeitskreisleiter « Das Herz der gif e. V. schlagt in den Arbeitskreisen.
> Bkkreditierung Dort werden Richtlinien, Empfehlungen und
» Denkmalschutz Arbeitspapiere sowie Marktinformationen erarbeitet
» Einzelhandel und abgeglichen.
» Facility Management

» Flachendefinition

*  Durch die breite Beteiligung von Mitgliedern der gif
e. V. und externen Experten in den Arbeitskreisen
wurden zahlreiche der erarbeiteten Richtlinien
und Empfehlungen schnell zum Standard
praktischen Handelns in der Immobilienbranche.

» Flachenrecycling

» Human Resources

» Indirekke Immobilienanlage

» Immobilienrating

» Immobilienmediation

» Immobilien- Risikomanagement

» Marktanalysen und
Bedarfsprognosen

> Markbwertermittlung

+ Machhalkighkeit

» Public Real Estate Management
» Real Estake Economics and Politics

» Real Estakte Investment

» Stadtwert
ohnimmabilien
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» Flachendefinition
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» Human Resources
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> Immobilienmediation

+ Machhalkighkeit

» Public Real Estate Management
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» Real Estakte Investment

Managemenkt

» Serviceimmobilien
» Stadtwert

» ‘Wiohnimmabilien
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Richtlinie zur Berechnung der Mietflache fur
gewerblichen Raum (MF-G)
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» Akkreditierung

» Denkmalschutz

» Einzelhandel

» Facility Management

» Flachendefinition

» Flachenrecycling

» Human Resources

» Indirekke Immobilienanlage
» Immobilienrating

» Immobilienmediation

» Immobilien- Risikomanagement

» Markk: 1 und

Bedarfsprognosen

> Markbwertermittlung

+ Machhalkighkeit

» Public Real Estate Management
» Real Estake Economics and Politics

» Real Estakte Investment

» Stadbwert

ohnimmabilien
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AK . Flachendefinition®

Expertenhearing zum Thema ,Verkaufsflache* im
Februar 2008

Grundung des UAK ,Verkaufsflachendefinition“ im
Mai 2008, bestehend aus u.a. Vertretern aus den
Bereichen

» Handelswissenschaft

» Forschungs- und Beratungsinstitute

» Bau- und Verwaltungsrecht

* Industrie- und Handelskammern (IHK)

* Bewertung

» Makler / Vermietung

 Architektur / Stadtplanung

» Centerentwicklung und -konzeption

Nach Grundlagenarbeit erfolgte im Februar 2009 die
Ubergabe zur Detailausarbeitung vom UAK an den
AK

Ruckkoppelung des Entwurfs einer MF-V mit UAK
im Spatsommer / Herbst 2010

Wwww.ecostra.com 5
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ARBEITSEREISE
» Arbeitskreisleiter A AK ,,EinZElhandelu
> Akkreditierung
> Denkmalschukz

» Einzelhandel

» Facility Management e
» Flachendefinition et s W

> Flachenrecycling ——
J - Telefax [0611) 23 68 10 75

sani e
o ng [ ghovas

Kommunale

» Indirekke Immobilienanlage [ 4
Einzelhandelsgutachten

» Immobilienrating —

> Immnobilienmediation Hinweise zur Vergabe von Gutachtenauftragen FoRscEmG =Y

R

und zur Auswahl von Gutachten ::::k i
> Immaobilien- Risikomanagemment i

. N

el

s L

» Markkanalysen und

. . August 2002
Bedarfsprognosen

Ausgesuchte Begriffs-

und Lagedefinitionen

> Markbwertermittlung

- . der Einzelhandelsanalytik

» Machhalkighkeit

gt Geselsananra
i Bas] Febaba Mam e et

» Public Real Estate Management

Arbeitshreis Grundlagen flr die Beurteilung von Einzelhandelsprojekten

Einzelhandel

» Real Estake Economics and Politics
|

‘August 2000

. Arbeitskreise der gif
Theorie und Praxis

Braucht der Markt die
Verkaufsfl ache ?
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AK ,Einzelhandel”

Rekonstituierung des AK ,Einzelhandel* im Februar
2009

Arbeitsprogramm:
« Uberarbeitung und Aktualisierung der
vorliegenden Publikationen
« Erarbeitung von Ubersichten zu
einzelhandelsrelevanten Kennzahlen und
Benchmarks u.a.
» branchen- und betriebstypenbezogene
Flachenproduktivitaten
» branchen- und betriebstypenbezogene
Umsatz- / Mietpreis-Relationen
» Erstellung eines ,Risikoberichts
Handelsimmobilien“ (Analyse von Trends und
deren Wirkungen auf die Handelsimmobilien)

Flachen oder Raume sind in allen Aspekten
entscheidende Parameter

Wwww.ecostra.com 7
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2. Theorie und Praxis: von der Relativit at in der
Immobilienwirtschaft

 ,Betrachten wir das Gravitationsfeld
und das elektromagnetische Feld
vom Standpunkt der
Atherhypothese, so besteht
zwischen beiden ein
bemerkenswerter prinzipieller
Unterschied. Kein Raum und auch
kein Teil des Raumes ohne
Gravitationspotentiale; denn diese
verleihen ihm seine metrischen
Eigenschaften, ohne welche er
uberhaupt nicht gedacht werden
kann. Die Existenz des
Gravitationsfeldes ist an die
Existenz des Raumes unmittelbar
gebunden. Dagegen kann ein
Raumteil sehr wohl ohne
elektromagnetisches Feld gedacht
werden.”

. Arbeitskreise der gif
. Theorie und Praxis

. Braucht der Markt die
Verkaufsfl ache?

Albert Einstein ,Ather und Relativitatstheorie®,
Reichsuniversitat zu Leiden, 1920

< /\Von der. Verkaufs -

flache zur Mietfl ache Www.ecostra.com 8
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Das Flachenparadoxon...

...oder...

...das Phanomen des Wachstums
oder der Schrumpfung
. einer fixen Grolde

2. Theorie und Praxis

3. Braucht der Markt die
Verkaufsfl ache ?

4: \on der. Verkaufs -
flache zur:Mietfl A&che Www.ecostra.com o]
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Gardner’s Dreieck
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. Arbeitskreise der gif
. Theorie und Praxis

. Braucht der Markt die
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*
Gardner’s Dreieck ecostra

Below the four

parts are

moved around

The partitfions

are exactly the

same, as those

wsed above

Z From wherg comas this “hole" 7 Martin Gardner (1956)
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Das Flachenparadoxon...

...oder...

...das Phanomen des Wachstums
oder der Schrumpfung
. einer fixen Grolde

2. Theorie und Praxis

3. Braucht der Markt die
Verkaufsfl ache ?
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Mehr Netto
vom Brutto.

. Arbeitskreise der gif

. Theorie und Praxis
. Braucht der Markt die

Verkaufsfl ache?

< Von der. Verkaufs -
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. Theorie und Praxis
. Braucht der Markt die

< /\Von der. Verkaufs -

ecdstra

Mehr Netto
vom Brutto.

Bilker Arcaden im Planungsausschuss
Strafandrohung flr Investor

Disseldorf (dto). Wie erwartet hat der Ausschuss fiur Planung- und Stadtentwicklung
mit den Stimmen von CDU und FDP dem gednderten Flachennutzungs- und
Bebauungsplan fir die Bilker Arcaden zugestimmt. Gemald dem Ratsbeschluss vom
Juni wird das Einkaufszentrum nun als Sondergebiet ausgeschrieben, die
Verkaufsflache auf 24.500 Quadratmeter begrenzt. Auf Antrag von CDU und FDP muss
der Investor mit einer Strafe in Millionenhthe rechnen, falls er gegen die festgesetzten
Quadratmeterzahlen verstof3t. Der Planungsausschuss soll regelmaldige Kontrollberichte
erhalten. Dennoch rissen die Debatten tber die Gréf3e des geplanten Shopping-Centers

nicht ab. (...)
Rheinische Post, 26.10.2005

. Arbeitskreise der gif

I . - - ' i
[ T o g 7 : 2 b
e | e — T o E— — i

Verkaufsfl ache?

flache zur Mietfl ache Www.ecostra.com 14
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Das Flachenparadoxon...

...oder...

...das Phanomen des Wachstums
oder der Schrumpfung
. einer fixen Grolde
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3. Braucht der Markt die
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4: \on der. Verkaufs -
flache zur:Mietfl A&che Www.ecostra.com 15



ecdstra

VehrBrutto
vom Netto.

. Arbeitskreise der gif

. Theorie und Praxis
. Braucht der Markt die

Verkaufsfl ache?

< Von der. Verkaufs -
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MehrBrutto
vom Netto.

Photo: Gerhard Launer WFL GmbH

 Nach langwierigem, umstrittenen und teuren Genehmigungsverfahren wurde eine

Baugenehmigung ftr 9.800 m? VK erteilt
. Arbeitskreise der gif
Theorie und Praxis *  Realisiert waren bei der Eréffnung des Centers 7.400 m2 VK

. Braucht der Markt die

Verkaufsfl ache?

< /\Von der. Verkaufs -
flache zur Mietfl ache Www.ecostra.com 17



. Arbeitskreise der gif
- Theorie und Praxis

. Braucht der Markt die
Verkaufsfl ache ?

< /\Von der. Verkaufs -
flache zur Mietfl &che
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Braucht der Markt die Verkaufsfl ache (...oder eine neue
Verkaufsfl achendefinition )?

RICS Guidance Note

L= e TR e AT 3§ LR == -
L i ol g 1B it Faliy GRART Ll W

i PRl Code of Measuring Practice

A guide for Property Professionals

DEFINITIONEN ZU
HAMDEL UND DISTRIBUTION

W

ITH  insvieut rie Handelstorsehung an der Unlversitit 2u Kain

WWW.ecostra.com 18



— Theorie und Praxis

ecdstra

Definitionen:

« ,Die Verkaufsflache eines Handelsbetriebes umfasst die Flache, die dem Verkauf
dient, die dem Kunden zugéanglich ist und die nicht nur vortbergehend fir
Verkaufszwecke genutzt wird. Eingeschlossen sind die Standflachen flr
Warentrager (Ware), Konsumbereiche, Treppen in Verkaufsraumen und dem
Kunden zugangliche sonstige Verkaufs- und Serviceflachen. Nicht zur
Verkaufsflache zahlen Blroraume, Lager- und Vorbereitungsflachen, Werkstatten
und Flachen, die Personalzwecken dienen.”

Ausschuss fur Definitionen zu Handel und Distribution: Katalog E, 5. Ausg., Kéln, 2006

 Das Baurecht (d.h. Raumordnungsgesetz, Baugesetzbuch,
Baunutzungsverordnung, Landesbauordnungen) bietet keine Definition von
Verkaufsflache

« Definition von Verkaufsflache durch das Bundesverwaltungsgericht in den
Entscheidungen vom 24.11.2005 (4 C 10.04, 4 C 14.04, 4 C 3.05 und 4 C 8.05)

 fur B-Plan-Festsetzungen und die Genehmigung von Einzelhandelsbetrieben

» zur Unterscheidung von grol3flachigen und nichtgrof3flachigen
Einzelhandelsbetrieben (ab 800 m? VK)

.. Arbeitskreise der gif . ) ) By
« flr sortimentsbezogene Festsetzungen und Gliederungen der Verkaufsflachen

in den B-Planen

. Braucht der Markt die

Verkaufsfl ache?

~\Von der. Verkaufs -

flache zur:Mietfl A&che Www.ecostra.com 19



Die Anwendung des Verkaufsflachenbegriffs in der ba

Arbeitskreise der gif
Theorie und Praxis

Braucht der Markt die
Verkaufsfl ache?

\Von der. Verkaufs -
flache zur Mietfl &che

GroBe Kreisstadt Bad Mergentheim

Bebauungsplan .Sondergebiet Einkaufszentrum Bahnareal®, Gemarkung Bad Mergentheim

Begriindung

Die nachfolgende Tabelle stellt die maximal verirdglichen Verkaufsflichen den im Bebauungsplan

festgelegien maximal zuldssigen Verkaufsflachen gegeniiber.

ecdstra

uplanungsrechtlichen Praxis

Sortimentsgruppe

Maximal zuldssige
Verkaufsfldchen It. Festsetzungen|
Bebauungsplan

Stadtebaulich und
raumordnerisch vertragliche
Obergrenzen gem. GMA-
Stellungnahme vom 26.03.2009

Nahrungs- und Genussmittel 3.600 gm max. 3.600 gm
Drogeriewaren 700gm max. 700 gm
Bekleidung 2.300gm max. 2.300 gm
Sportartikel 1.000 gm max. 1.000 gm*
Schuhe, Lederwaren 700gm max. 300 / 700 gqm*™*
Hausrat, Einrichtung. Mdbel 425 gm max. 425 gm
Sonderpostenmarkt 450 gm max. 450 gm
Fachmarkt (nicht zentrale Sortimente) 905 gm e
Shops (inkl. Telefon- Handyshops mit 180gm VK)

und eine Apotheke 850 gm max. 340 gm
Gesamtverkaufsfldche (entsprechend

Stadtebaulichem Vertrag) 9.740 gm —_—
Summe der maximalen innenstadtrelevanten

Verkaufsflache 8.680 gm max. 8.680 gm

gemas friherer Prifungen der GMA (Stand 13.04.2007)

* In ihrer Stellungnahme hat das Regierungsprasidium Stuttgart im Sinne einer formalen Einhaltung des Beeinfrachtigungsverbotes
einer Reduzierung der Verkaufsflachenobergrenze fiir Schuhe gefordert. Mit einer Neuansiediung von max 700m2 VK Schuhe im
Tauberpark wird das Beeintrichtigungsverbot auch im Umland nicht verletzt.

Wwww.ecostra.com
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Kritik an der Verkaufsflachendefinition:

. Arbeitskreise der gif

— Theorie und Praxis

. Braucht der Markt die
Verkaufsfl ache?

< Von der. Verkaufs -
flache | zur Mietfl ache

ecdstra

Die Verkaufsflache ist ein deutschsprachiges Phanomen und in anderen Landern

meist unbekannt.

Ein landertbergreifender Vergleich von flachenbezogenen Benchmarks ftihrt daher
regelmaRig dazu, dass Apfel und Birnen vermischt werden.

Selbst innerhalb von Deutschland wird bei der Genehmigung von
Einzelhandelsvorhaben der Verkaufsflachenbegriff unterschiedlich gehandhabit.

Die Dynamik im Handel (z.B. Veranderungen im Waren- und Dienstleistungskreis)
steht einer starren Verkaufsflachendefinition entgegen und beeinflul3t unmittelbar
Flachen- und Nutzungskonzepte

,Mit Definitionen von Verkaufsflache werden mithin die Interessenspharen mehrerer
Gruppen berthrt. Eine bestimmte Definition kann interessenférdernd oder -
behindernd sein.” Lothar Muller-Hagedorn: Bau-, Miet- und Verkaufsflachen im Einzelhandel, 2009

Seite 8 Nr. 19 8.9.2005

EINZELHANDEL

FLACHENDEFINITION BEI SHOPPINGCENTERN

+Weg mit dem Begriff der Verkaufsfliche”

Da es bei der Genehmigung von
Shoppingcentern immer wieder zu
Problemen kommt, weil die Defini-
tion des Begriffs Verkaufsfliche
rechtlich nicht eindeutig definiert
ist, fordert Peter Fuhrmann von der
Diisseldorfer Peter Fuhrmann Con-

sind, sowie Freiverkaufsflichen, soweit sie
nicht nur voriibergehend genutzt werden®,
fiihrt zu erheblich unterschiedlichen Ver-
messungsioglichkeiten,

Verwirrender kann man eine Fliche nicht
definieren. Denn am Beispiel der geplanten
Diisseldorf Arcaden in Bilk wurde dieser
Erlass so ausgelegt, dass ca. 45.000 m’ BGF

finitionen bei Handelsflichen festgelegt,
die wie folgt lauten: ,GLA ist die gesamte
Fliche, welche der Mieter fiir seinen
Ceschiftsbetrieb nutzt, gemessen tiber die
Achsen. Es ist die Fliche, fir die der Mieter
Miete zahit, einschliefllich der integrienen
Lagerflichen.”

Unsere europiischen Nachbarn nutzen

Markueilnehmer am gewerblichen Immobi
lieninarkt eine anerkannte und wransparent
Methode zur genauen Ermittlung un
Beschreibung der Mieuflichen.

Die Richilinie zur Berechnung der Miet
flache fir 11andelsraum wurde dann forige
schriehen und im November 2004 als Richt

linie zur Berechnung der Mi

Wwww.ecostra.com

Immobilien Zeitung, 08.09.2005
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— Theorie und Praxis

. Braucht der Markt die

ecbstra
Verkaufsflache: ja oder nein?

FLEISCHTHEKE

Teilbereich Back-Shop

* Trennung von Bereichen durch Raumteiler:

« Leichtbau = Holz, Metall, Kunststoff

« Nicht raumhaoch

* Vermischung von Warentragern und
Wandelementen

» Virtuelle Abgrenzung zur Vorkassenzone

KASSEN

. Arbeitskreise der gif

Verkaufsfl ache?

< /\Von der. Verkaufs -
flache zur Mietfl ache Www.ecostra.com 22



—Theorie und Praxis
. Braucht der Markt die

ecbstra
Verkaufsflache: ja oder nein?

FLEISCHTHEKE

Teilbereich Fleischtheke

» Keine Abgeschlossenheit des Raumes
{Durchreiche)

* Wermischung von Warentragern und

Wandelementen

. Arbeitskreise der gif

Verkaufsfl ache ?

< /\Von der. Verkaufs -
flache zur Mietfl ache Www.ecostra.com 23



— Theorie und Praxis

ecbstra
Verkaufsflache: ja oder nein?

Abgrenzung Mall / Laden

e

E— - + Blumenladen: Warenauslage vor Ladengrenze
Abgrenzung Mall / Laden » Gemiisestand (dahinter): Kundenbedienzone vor (virtueller) Ladengrenze
« Zuriickgesetzte Schaufensterfront - - .

Abgrenzung Mall / Laden
. Bedienung erfolgt auch in Mallbereich

a it e

-

Qmﬁ! {TE

. Arbeitskreise der gif

Abgrenzung Mall / Laden

Braucht der Markt did - - ' + Fleischwarengeschaft (im Hintergrund) mit Gastronomiezone (diffuse
% 5 ; Abgrenzung)
Verkaufsfl &che* » Saftverkaufsstand mit umgebender Kundenbedienzone

< /\Von der. Verkaufs -
flache zur Mietfl ache Www.ecostra.com 24



—Theorie und Praxis
. Braucht der Markt di€

ecbstra
Verkaufsflache: ja oder nein?

Abgrenzung Mall / Laden
« Tirnischen, deren Tdren nicht in den
Fluchtweg ragen diirfen

Abgrenzung Mall/ Laden
« Ladengrenze umfaft Vorkassenzone mit Back-Shop

.. Arbeitskreise der gif

Verkaufsfl ache ?

< /\Von der. Verkaufs -
flache zur Mietfl ache Www.ecostra.com 25



— Theorie und Praxis

ecbstra
Verkaufsflache: ja oder nein?

Schaufenster
+ Fir Kunden nicht zuganglich {aber einsehbar)

Verkehrsflachen / Flure
« Verkehrswege, die zu
Mietbereichen fiihren (Mall / Flur?)

jnderun gS‘EChﬂe;dL 2oy

g DEMJR ; Fi

. Arbeitskreise der gif

) Schaufenster
. Braucht der Markt die « Fiir Kunden zuganglich

Verkaufsfl ache ?

< /\Von der. Verkaufs -
flache zur Mietfl ache Www.ecostra.com 26



. Braucht der Markt die

ecbstra
Verkaufsflache: ja oder nein?

. > e——— o -
el ety gt e

. Arbeitskreise der gif .
e

— Theorie und Praxis _ Abgrenzung Verkaufsflache / Lagerflache

« Warentrager im Hintergrund als Raumteiler

Verkaufsfl ache ?

< /\Von der. Verkaufs -
flache zur Mietfl ache Www.ecostra.com 27



— Theorie und Praxis
. Braucht der Markt dig]

ecbstra
Verkaufsflache: ja oder nein?

Abgrenzung Gastronomie / Verkaufstheke
* Vermischung von Gastronomie und Verkauf
—_—

BACKWAREN

SITZ-
GRUPPE

. Arbeitskreise der gif

Verkaufsfl ache ?

< /\Von der. Verkaufs -
flache zur Mietfl ache Www.ecostra.com 28



— Theorie und Praxis

. Braucht der Markt die

echstra
Verkaufsflache: ja oder nein?

Abgrenzung Laden zu AuBenflachen
« Warentrager im Oberdachten Bereich (unterbaut/ BGF?)

Bkl
e

Abgrenzung Laden zu AuBenflachen (Grundstiicksgrenze?)
+ Warentrager im (berdachten Bereich (nicht unterbaut / keine BGF)

. Arbeitskreise der gif

Abgrenzung Laden zu AuBenflachen (Grundstiicksgrenze?)
» Warentrager vor Gebaudegrenze

Verkaufsfl ache?

< Von der. Verkaufs -

flache zur! Mietfl &che Www.ecostra.com 29
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Verkaufsflache: ja oder nein?

Freiflachen
* Warenprasentation auf Parkplatz (keine BGF)

| e

rten !'ﬁ'ﬂ' .ﬂﬁu Id

Abgrenzung Laden zu AuBenflachen
* Warentrager im nicht (berdachten Bereich (keine BGF)

; i T
Abgrenzung Laden zu AuBenflachen
» Umzéunter Bereich grenzt an Gebaude

+ Ubergang zu konstruktiver Bauwerkssohle?
« BGF-Grenze?

Abgrenzung Laden zu AuBenflachen
» Umzéunter Bereich

+ Keine Uberdachung

« Keine konstruktive Bauwerkssohle

+ Keine frostfreie Griindung

* Keine BGF

m'.I'I_1

- Arbeitskreise der gif |3

» Umzaunter Bereich (keine Wande)
+ Teilweise Uberdachung

¥ + Keine konstruktive Bauwerkssohle
« Keine frostfreie Griindung

+ Keine BGF

Theorie und Praxis v
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ecdstra

Gehort denn nun die Vorkassenzone in einem Supermarkt beispielsweise noch zur
Verkaufsflache auch wenn dort keine Waren prasentiert oder verkauft werden?

Zahlt bei einer Backerei oder Metzgerei der Bereich hinter dem Verkaufstresen
noch zur Verkaufsflache auch wenn diese fur den Kunden tberhaupt nicht
zuganglich ist?

Zahlen Gastronomie- oder Dienstleistungsflachen in einem Einkaufszentrum auch
zur Verkaufsflache? Wenn nein, was ist, wenn diese im Rahmen des
Mieterwechsels mit einem Einzelhandelsbetrieb nachbelegt werden?

Wie sind die Mallbereiche oder Eventflachen in einem Shopping Center zu
bewerten?

Sind Freiverkaufsflachen als nur temporar genutzte Flachen vor einem Gebaude
nun im Wortsinne ,Verkaufsflachen* oder nicht?

Fazit:

. Arbeitskreise der gif o

— Theorie und Praxis

. Braucht der Markt die®

Verkaufsfl ache?

~\Von der. Verkaufs -

flache zur Mietfl ache

Die Vielfalt und ungenaue Definition des Begriffs Verkaufsflache verleitet zu
Manipulationen und Umgehungsversuchen bis hin zu einer (unbewul3ten) lllegalitat

Die Markttransparenz wird nicht erhdht, sondern — im Gegenteil — verringert

Fur die Vermietungspraxis ist der Begriff der Verkaufsflache ohne jede Bedeutung
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4. Von der Verkaufsfl ache....

. Arbeitskreise der gif

— Theorie und Praxis

. Braucht der Markt die

Verkaufsfl ache?

. Von der Verkaufs -
flache zur Mietfl &che

Immobilienwirtschaft, 03 / 2009

IMMOBILIEN ZEITUNG

FACHZEITUNG F{IR DIE IMMOBILIENWIRTSCHAFT

vom 03.07.2008
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...2ur Mietfl ache

. Multinationale Handelskonzerne und internationale Investoren ziehen fir
Flachenvergleiche i.d.R. die jeweilige Mietflache heran.

 Die Mietflache (GLA) ist ein brancheniblicher Begriff. Die gif-Richtline MF-G
definiert in weiten Teilen ahnliche Flachen wie die GLA und eignet sich insofern als
Vergleichsstandard.

« Die MF-G mul aber erganzt werden: diese bedient sich nur des Flachenvorrates
der DIN 277, damit sind z.B. Freiflachen, welche nicht zur BGF gerechnet werden,
nicht hinreichend von der MF-G erfal3t.

 Die Mietflache ist eine relativ stabile Grol3e, die i.d.R. in jedem Miet- oder
Kaufvertrag festgehalten ist.

 Fir die Genehmigungsprozesse von Einzelhandelsprojekten kann das Angebot
von Umrechnungsfaktoren von Verkaufsflache auf Mietflache (differenziert nach
Branchen und Betriebstypen) eine sinnvolle Unterstlitzung sein.

«  Eine mdgliche Uberleitung von dem Begriff der Verkaufsflache zur Mietflache wird
einen Zeitraum von Jahrzehnten beanspruchen. B-Plane als ,beharrende”
. Arbeitskreise der gif Elemente

. Theorie und Praxis

. Braucht der Markt die
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. Arbeitskreise der gif

. Theorie und Praxis

. Braucht der Markt die

Verkaufsfl ache?

. Von der Verkaufs -

flache zur Mietfl &che

Durch eine Verwendung des Begriffs der Mietflache im behdrdlichen
Genehmigungsverfahren wirde den Betreibern und Handelsunternehmen eine
hohere Gestaltungsfreiheit innerhalb des durch die Mietflache festgelegten
Rahmens eingeraumt

Damit konnte auch flexibel auf geanderte Anforderungen an raumliche
Einteilungen und Gestaltungen reagiert sowie Konzeptanpassungen
vorgenommen werden

In einer Phase der Umstellung muften beide Begriffe — d.h. Verkaufsflache und
Mietflache — immer gleichzeitig unter Angabe der Umrechnungsfaktoren verwendet
werden

Eine Konsequenz einer solchen Umstellung ware neben einer Vermeidung von
falschen Bewertungen und einer erhéhten Rechtssicherheit auch eine
Verminderung bzw. Vereinfachung von Prufaufgaben fur die Aufsichtsbehoérden

Letztendlich fuhrt dies zu einer deutlichen Erh6hung der Markttransparenz fur alle
Akteure

,Das Bessere ist des Guten Feind!*
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Markte verstehen Risiken bewerten Chancen erkennen

Vielen Dank f ur lhre Aufmerksamkeit!
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. Von der Verkaufs -

flache zur Mietfl ache

Analysen und Strategien fir Markte und Standorte in Europa
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