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Je suis Parig Der Hot-Spot des franzdsischen
Einzelhandelsliegt eindeutig an der Seine

Mit Paris, Marseille, Lyon und Lille hat Frankreich

eine ganze Reihe von

Millionenstadten. Weitere Stadte wie Nizza, Toulouse und Bordeaux reichen
knapp an diese Einwohnerschwelle heran. Doch nicht nur in der Politik und

Verwal tung, sondern

auch im Handel,

in Paris. Hie r bewegen sich nicht nur die Mietpreise fir Handelsflachen,
sondern auch die getatigten Umsatze in einer ganz eigenen Welt.

Der franzésische Einzelhandel befindet
sich bereits seit einigen Jahren in einem
schwierigen gesamtwirtschaftlichen Um-
feld. Die stagnierende Wirtschaftsent-
wicklung bei gleichzeitig hohem Defizit
des staatlichen Haushalts und einer tber
Jahre aufgebauten Staatsverschuldung
haben nicht nur dazu gefuhrt, da die
Ratingagenturen Frankreich bei der
Bonitatsbewertung die Bestnote ent-
zogen haben, sondern begrenzen auch
die Mdglichkeiten der sozialistischen
Regierung Hollande durch investive
MaRnahmen Impulse zur Konjunkturbe-
lebung zu setzen.

Wirtscha ftliche Unsicherheit dampft
Konsumneigung

Waéhrend in Deutschland der Konsum der
privaten Verbraucher einen der Wachs
tumsmotoren stellt, ist die Konsum-
neigung der Verbraucher in Frankreich
aufgrund der wirtschaftlichen Unsicher-
heiten merklich gedampft. Die privaten
Konsumausgaben pro Kopf erreichen
lediglich Steigerungsraten auf Hohe der
Inflationsrate. Somit stagniert die Nach-
frage nach Gitern und Dienstleistungen,
wahrend gleichzeitig die Sparquote in
Frankreich deutlich angestiegen ist. Auf
der anderen Seite nimmt die Bevdlke-
rungszahl in Frankreich i im Gegensatz
zu Deutschland 7 v.a. aufgrund der
héheren Fertilitdtsquote, aber auch
aufgrund von Zuwanderung zu, so daf}
insgesamt doch von einem gewissen
Marktwachstum auszugehen ist.

Zentralistische Ve
strukturen

rwaltungs -

Nicht zuletzt auch durch die historisch
bedingte, zentralistische Struktur Frank-
reichs befinden sich viele Verwaltungs
zentralen, Ministerien, Verbande, offent-
liche und private Institutionen ebenso
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wie auch und der Sitz bedeutender
Unternehmen der Privatwirtschaft in
Paris. Hier werden landesweit die
héchsten Lohne und Gehélter gezahlt,
wobei aber auch die Lebenshaltungs
kosten zu den hdchsten des Landes
zahlen. So sind insgesamt deutliche Ein
kommensunterschiede zwischen der lle-
de-France und den anderen Regionen
Frankreichs zu konstatieren, wobei seit
2008 die Einkommensschere sich wieder
zusehends weitet.

Einzelhandel zeigt je nach Region
und Standortlage eine unterschied -
liche Entwicklung

Zwar hat sich die ricklaufige Konsum-
tatigkeit bei der Umsatzentwicklung des
Einzelhandels in Frankreich allgemein
negativ bemerkbar gemacht, doch zeigen

sich in der Detailbetrachtung unter-
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Die Entwicklung der innerstadtischen Spitzenmieten in den GroR3stadten Frankeichs
zwischen 2010 und 2015

Stadt Spitzenmieten Mietpreis -

in 04 / m|] p.a. entwicklung

2010 2015 (zukinftiger

Trend)

1 Paris 10.000,-- 18.000,-- b
Al Lyon 2.300,-- 2.400,-- C
1  Bordeaux 2.000,-- 2.200,-- C
Al Lille 2.000,-- 2.000,-- C
1  Toulouse 2.000,-- 2.200,-- C
1 Marseilles 1.700,-- 1.800,-- C
1  Nice 1.700,-- 2.200,-- b

Quelle: CBRE, Cushman & Wakefield, L"Argus de I'Enseigne, ecostraZusammenstellung

schiedliche Entwicklungen:

il

Einzelhandelsstandorte in peripheren
Lagen sind starker von Umsatzriick
géangen betroffen, wie Geschafts
lagen in den Innenstadten. Gleich-
wohl wird an den autokunden-
orientierten Standorten der Peri-
pherie nach wie vor der grofite Anteil
des Einzelhandelsumsatzes in Frank
reich gebunden.

Die Hauptstadt Paris sowie die
Innenstadte von regionalen Metro-
polen (z.B. Marseille, Lyon) haben
sich bislang als relativ krisenresistent
gezeigt. Diese Stadte verfugen uber
ein meist weitrdumiges Einzugsgebiet
und eine Positionierung als Einkaufs
und (haufig auch) Tourismusdesti
nation. Die Flachennachfrage nation
aler und internationaler Filialisten ist
hier ungebrochen. Anders stellt sich
die Situation in den Klein- und
Mittelstadten dar, in denen die Zahl
der Ladenleerstdnde meist deutlich
zugenommen hat. Ebenso haben
verschiedene Neuentwicklungen von
Shoppingcentern in jlingerer Zeit die
Erwartungen nicht erfilllen kdnnen;
wurde bislang davon ausgegangen,
daR ein Center zur Marktposition
ierung etwa 3 Jahre bendtigt, werden
zwischenzeitlich mindestens 5 Jahre
angesetzt.

Zwischen den regionalen Grol3
stadten und der Metropole Paris zeigt
sich bei den Spitzenmieten eine
enorme Preisspreitzung. Dies ist vor
dem Hintergrund zu sehen, dalR
internationale Filialisten (und hier
v.a. auch hoéherpreisige Marken)
ihren Markteintritt in Frankreich Uber
Standorte in der Hauptstadt suchen

und dort die Nachfrage nach Fléchen

in den Top-Einkaufslagen nach wie

vor das Angebot deutlich Gbersteigt.

So erhoht sich das in diesen Lagen

mei st fallige Schl ¢ssel gel d
moneyfi) s c ldas eMietpreis al s
niveau. Allerdings steigt auch in Paris

in den weniger attraktiven Nebenein-
kaufslagen die Leerstandsquote, was

hier einen entsprechenden Druck auf

die Mieten bewirkt.

Die im Nordosten Frankreichs gelegene Stadt Metz (Dep. Moselle)
verfigt Uber attraktive innerstadtische Geschéftslagen mit guten
Passantenfrequenzen. Bei vielen anderen Stadten hat sich der
Handelsschwerpunkt auf dezentrale Standorte verlagert und in den
Innenstadten zeigt sich eine zunehmende Leerstandsproblematik.

Sondersituation Paris

Insofern findet sich innerhalb von
Frankreich im Agglomerationsraum Paris
hinsichtlich  Umsatztatigkeit, Flachen
nachfrage und Mietpreisentwicklung eine
Sondersituation, welche sich zwar von
den rezessiven gesamtwirtschaffichen
Entwicklungen nicht vollstandig abge-
koppelt hat, jedoch bislang eine hohe
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Krisenresistenz zeigt. Dies trifft in- Hochste Einwohnerdichte Fran k-
nerhalb dieses Agglomerationsraumes reichs

v.a. auch auf die Haupteinkaufslagen von

Paris zu. Die Tle-de-France ist die mit Abstand
bevolkerungsreichste Region Frankreichs
und hat derzeit ca. 12,1 Mio. Einwohner
und mit ca. 1.005 Einwohner pro km2 die
hdchste Einwohnerdichte Frankreichs
Auf den Agglomerationsraum entfallen
davon ca. 10,6 Mio. Einwohner und auf
die Stadt Paris selbst ca. 2,3 Mio.
Einwohner. Die Siedlungsdichte in Paris
(Departement 75) betragt ca. 21.155 Ein-
wohner / km2 . Dies illustriert die z.T.
stark verdichtete Bebauung im Stadt-
gebiet von Paris, wobei aber in manchen
Arrondissements die Geschaftsnutzung
gegenuber der Wohnnutzung Utberwiegt
und somit T fir einen solchen stadt-
ischen Bereich T nur vergleichsweise
geringe Einwohnerzahlen festzustellen
sind. Die Tle-de-France ebenso wie fast

Wie in der napp 62.000 Einwohner zahlenden Gemeinde Vénissieux (Dep. alle ihrer Teilraume Verze_IChneten in den
Métropole de Lyor) finden sich in vielen Stadten Hypermarkt-Center von ~Ve€rgangenen Jahren ein mehr oder
Carrefour, Auchan, Cora etc. an autokundenorientierten Standorten. weniger positives Bevolkerungswachs

tum. Fir Paris selbst ist eine insgesamt
Die Stadt Paris selbst ist in der geo- eher stagnative Einwohnerentwicklung
graphischen Betrachtung ein vergleichs festzustellen.
weise Kkleiner Teilraum der Metropol-
region Paris, welche wiederum in weiten
Teilen (aber nicht vollstandig) identisch
ist mit der Tle -de-France. Der Agglo
merationsraum Paris (unité urbaine) stellt
den siedlungsstrukturell  verdichteten
Bereich dar und umfasst neben Paris
selbst das nadhere rdumliche Umfeld.
Dabei orientiert sich der Agglomerations-
raum in wesentlichen Teilen entlang der
Flisse Seine, Marne und Oise.

;i ., ILE-DE-FRANCE REGION

" MR THE RARISMEFROROLITAN AREA Die Stadtgliederung von Paris in 20 Arrondissments

S Quelle: wikipedia / ThePromenader

Vo B,
i N

o,

Die kaufkraftigsten Pariser wohnen
im 7. Arrondissement

Administrativ  gliedert sich Paris in
insgesamt 20 Stadtbezirke (Arrondis-
sements), welche spiralférmig von Innen
nach Aufen angeordnet sind. Die
Arrondissements werden wiederum in
L Viertel (Quartiers) aufgeteilt. Samtliche

92 - Hauts-de-Seine

93 - Seine-Saint-Denis Pariser Arrondissements zeigen ein mehr

Q -ile-de-France région 94 - Val-de-Marne H H - .

)G - official département number 91 - Essonne Oder Wenlger deUtIICh UberdurChSChnltt_

o - département boundaries 78 - Yvelines I|Ches Kaufkraftn|veau D|e Wohlhabend.
- statistical Paris unité urbaine (urban area) communes 95 - Val-d'Oise

** - statistical Paris aire urbaine (metropolitan area) limits 77 - Seine-et-Marne Sten Pariser finden SiCh |m 7 ArrondiS‘
sement (Palais Bourbor), die vergleichs-

Quelle: wikipedia / J.M. Schomburg
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wei se A2 r mst eomdisserinent
(Buttes-Chaumont), wobei diese mit
einem Kaufkraftkoeffizienten von ca.
103,1 immer noch um ca. 3,1 % Uber
den nationalen Durchschnittswert von
Frankreich liegen.

Neben dem Eifelturm und dem Arc de Triomphe ist
der Louvre (hier mit der Glaspyramide im Innenhof)

eines der Wahrzeichen und Sehenswirdigkeiten
von Paris. Das Museum (u.a. mit der 1503 von

Leonardo da Vinci g e s gilh
mit ca. 10 Mio. Besucher p.a. als jenes mit der
weltweit hochsten Besucherzahl.

Pariser City -Lagen und diverse
Shoppingcenter  pragen das Einzel -
handelsangebot der Unité Urbaine

Die Standortstruktur des Einzelhandels
im Agglomerationsraum ist gekennzeich-
net von dem umfassenden, breiten und
tiefen Angebot der Haupt- und Neben-
geschéftslagen der Pariser City sowie

einer Vielzahl von z.T. sehr groR3
dimensionierten  Shoppingcentern und
Retail Parks, welche ihren Standort

entlang der sternformig auf Paris zu-
laufenden Hauptverkehrsachsen haben.
Das gesamte Einzelhandelsagebot
konzentriert sich in hohem Mal3e auf das
Gebiet der Agglomeration Paris (unité
urbaine) selbst. Einige wenige Center
befinden sich auch aullerhalb dieses
Raumes, zielen aber aufgrund der hier
geringen Siedlungsdichte ebenfalls auf
die Bevolkerung des Agglomerations-
raumes ab, wobei es sich hier meist um
Center handelt, welche in erst jingerer
Zeit errichtet wurden (z.B. V a |
Carré Sénar.

Centerentwicklung auf Grundlage
eines Masterplans

Die ShoppingcenterEntwicklung in Paris
begann 1965 auf Basis des stadtischen
Masterplans SDAURP(Schéma Directeur
de | 6Am®nagement det

Péris), #Wobei die zum damaligen
Zeitpunkt entstandenen Center zwischen
zeitlich mehrfachen Erweiterungs- und
Marktanpassungsmalnahmen unter
worfen wurden (z.B. Créteil, Belle Epine,
Parly 2).

Hypermarkt -Center als héaufigster
Center -Typ. Retail -Parks mit wachs -
ender Marktbedeutung

Konzeptionell handelte es sich fast immer
um Center mit einem SB-Warenhaus
Anker (z.B. Auchan, Carrefour), welche
mit  einer Vielzahl weiter  Shops
(Fachmérkte, Boutiguen etc.) sowie
haufig auch einem Multiplex-Kino erganzt
wurden. Die Retail Parks (u.a. mit Leroy
Merlin DIY-Store, IKEA, Alinéa, Décathlon
Sportfachmarkt, Truffaut Gartenfach-
markt) als eine Entwicklung der jingeren

a F?iteenrlgk%teng\r@%ep vergaalndgeane Jahren
einé " starke” ZOnahme ' def arktbe-
deutung und sind zwischenzeitlich an
nahezu samtlichen AusfallstraBen
prasent; gestalterisch und konzeptionell
handelt es sich hierbei meist um Agglo-
merationslagen, welche nur in wenigen
Fallen ein gemeinsames Konzept oder
eine entsprechende planerische Hand
schrift erkennen lassen.

Fachhandelsorientierte ~ Geschéfts -
straRen finden sich v.a. in Paris
selbst, weniger im Umland

Der Facheinzelhandel mt einer Vielzahl
von Boutiquen und Fachgeschéften ist
v.a. in den Geschaftsstralen von Paris
sowie auch den westlichen Pariser
Vororten (HautszleZSeine) lokalisiert, hier
v.a. in ClichydaZsarenne, LevalloisPerret,
NeuillydurZSeine, Boulogne, IssylesZ
Moulineaux, Vanves, Montrouge,
Puteaux, Suresnes, Colombes wie auch
Rueildvialmaison.

hohe Dichte der

Extrem Outlet -

Center

déEur ope

Mit aktuell 8 Outlet Centern in der Tle-de-
France besitzt auch diese Vertriebsform
nicht nur einen festen Platz in der
regionalen Handelslandschaft. Vielmehr
zeigt keine andere europaische Metropole
auch nur anndhernd eine solche Dichte
an Outlet-Center-Standorten im jeweil-
igen naheren Umfeld. Die jlngsten
dibsbeziglichén b Standogemteicklungen

Wwww.ecostra.com



waren das im November 2013 in der
westlich von Paris gelegenen Einzel
handelsagglomeration von Les Clayes
sous-Bois e r © f f Omet NationALuxury
& Fashion Outlefi ( c a .
und das im April 2015 mit ca. 12.900 m?
GLA (1. Bauphase) inAubergenville (Dep.
Yvelines) g e st ar Magues Aunue
AIFR . Zwar liegt mit dem von Value
Ret ai l b e La Waked willagdn

Serris (in der Nahe von Disneyland Paris)
eines der am Besten performenden

Outlet Center Europas im Pariser Umfeld,
gleichzeitig ist durch die Standortdichte
in diesem Raum zwischenzeitlich eine
Kannibalisierung der Outlet Center klar
erkennbar.

Eine moderne, wenn auch etwas eigenwillige Architektur zeigt das 2013
er°ffnete OuwndNaton Pagsht eDad Center i e
von Versailles entfernt
IKEA, Auchan, H&M, Zara, Decthlon and GoSport). Dem Center mangelt es
aber noch an einem entsprechenden Kundenzuspruch.

Meist begrenzte raumliche Aus -
strahlung der Shoppingcenter

Abgesehen von den Outlet Centern,

welche eine gewisse einkaufstouristische

Bedeutung haben, besitzen nur einige

Hauptgesch?2ftsl agen,
des Champs EIl ys®esi

Honor ®Af ei ne
strahlung. Dies gilt auch fur nur wenige
Shoppingcenter, welche nur selten
Einzugsgebiete ausbilden, die zumindest
wesentliche Teile von Paris sowie T je
nach Standortlage i Teile des ent
sprechenden Agglomerationgaumes um-
fassen. Haufig ist die Versorgungs-
funktion auf die jeweilige Vorstadt oder
den Stadtbezirk beschrankt. Ausnahmen

Wwww.ecostra.com

20. 00Quatren) Te@BupsA ) Insgesamt

i Anut

¢ ber rye 9¢iRduRdedination™ kémmt

hiervon bilden neben den grol3en
Warenhausem Galeries Lafayette,
Printemps und Le Bon Marché u.a. die
Center AForum des Hallesi u n d LesA
kommt
innerhalb der Tle-de-France ebenso wie
auch des Agglomerationsraumes der
Stadt Paris selbst die grote Mark
tbedeutung als Einzelhandelsstandat
In dem nahezu durchgehend
verdichtet bebauten Stadtgebiet von
Paris, dessen Siedlungsstruktur sich
haufig nahtlos in die umliegenden
Départements fortsetzt, findet sich ein
dichtes Netz an GeschéaftsstraBen mit
allerdings z.T. qualitativ stark abge-
stuftem Geschaftsbesatz und einer
entsprechend differenzierten  Versor-
gungsfunktion. Ausnahmen bilden hier
verschiedene monostrukturierte Buro-
siedlunger® oder ASchl afs
ABanlieues fi ) wel che
adaquaten Versorgungsstrukturen auf-
weisen.

Innerhalb von Paris konzentriert
sich der Handel in den Innenstadt -
bezirken

Der Einzelhandelsbesatz in Paris kon
zentriert sich v.a. im Zentrum der Stadt.
So finden sich die wesentlichen Einzet
handelslagen v.a. in den Arrondis-
sements Louvre (1), Bourse (2), Temple
(3) und | 6Hot el de
Seine sowie in den Arrondissements

Fantheon ¢ (5) sund; hyxgmbourg  (6)
i Grand Blaisin F a cuh raa SURHICH §lga blussesa RAwmliche Erweite

rungen dieser zentralen Einkaufsbereiche
bilden der ChampsElysées, Montmartre
und Montparnasse. Eine  jlngere
Entwicklung bildet die Cour Saint-Emilion
im Quartier Bercy, welche eine starke
Anziehungskraft auf den Osten und den
Sudosten des Agglomerationsraumes
entwickelt hat, gleichwohl aber nur von

regionaler Bedeutung ist. Eine nicht nur
UbeWégiSnalefj,sbn%em ﬁ‘a%o%ﬁenl' L‘/v%nn

Mch Sogar dntefatidhild! £ Beadutulyt
den

Hauptgeschéftslagen des Pariser
Zentrums sowie den Standortbereichen

! So hatte die Stadt Paris z.B. im Jahr 2011
innerhalb der Tle-de-France einen Bevélkerungsan-
teil von ca. 18,4 %, gleichzeitig aber einen Anteil
an den Einzelhandelsumsétzen von ca. 23,1 %

2 z. B. fLa urni@iélbamnveestlich von
Paris im Département Hauts-de-Seine

t2dt e
h2aufi



der groBen Warenhauser (Galeries
Lafayette und Printemps am Boulevard
Haussmann, BHV in der Rue de Rivoli, Le
Bon Marché an der Rue de Sévreg sowie
dem AForum des Hallesi zu.

Das ALe Bon MavV.AhdRdissethdnte gt i m
und erstreckt sich Uber zwei Gebaude die Uber

einen Bruckengang im 1.0G verbunden sind. Das
Luxuskaufhaus wurde im Jahr 1838 gegrundet und

verfugt heute Uber eine Mietflache von ca. 35.000

m? bei 5 Verkaufsebenen.

AuCenansicht des Warenhau
am Boulevard Haussmann. Das Warenhaus verteilt
sich auf 3 Gebaude, welche z.T. eine spezifische
Angebatsstruktur aufweisen (z.B. Lafayette Maison
und Lafayette Homme).

In unmittelbarer Standortnachbarschaft zu den

AGal eries Lafayetteh befindet sich am Bol
Haussmann ein weiteres Luxuskauf haus: A
Printempsid.APrintempsi hat bis zZu 10
Verkaufsebenen und eine gesamte Mietflache von

ca. 51.660 m2.

Im Inneren der AGal eries Laf a ypa
auf bis zu 8 Ebenen und insg. ca. 70.845 m2 GLA
das Ambiente eines historischen Luxuskaufhauses.

Die Sorti mentsprasentét ion im APrintempsh
Uberwiegend in Markenwelten. Die Verkaufsraume

verteilen sich auf drei miteinander verbundene

ebé%iE, welchg ebenfalls eine eigene, spezifische

n & on . ;

botsstrukiur .aufweseen gtDrlntemps. Mods,. o

Di e Warenpr2sentatiMarch

vermittelt das spezifisch nge

ran S C Asavioifr ivref.
Printemps BZeaute k ﬁlalson, Printemps H%mme)

6 Wwww.ecostra.com k



Flachenmietpreise und Mietpreisentwicklung bei Einzelhandelsladen in ausgewahlten
Geschaftslagenvon Paris zwischen 2010 und 2014

Fl @a2chenmietprei:s

Arr. StraRe Raumlicher (Teil -)Bereich (netto / m2/ Jahr)
2010 2014
Quartier Grands Magasins
8 Rue Tronchet 1.50071 3.500 1.80071 3.500
9 Bd. Haussmann Quartier Grands Magasins 3.5001 6.000 3.5001 6.000
2/9 Bd. Madeleine / Bd. des 1.50071 3.500 2.5007 3.800
Capucines
Quartier Opéra / Vendome / Saint-Honoré
1 Rue SaintHonoré Rue Royale- Place Vendome 4.5007 6.500 5.800i 9.500
Castiglione - Marché St. Honoré 2.5007 3.500 45007 5.200
Marché St. Honoré - Palais Royal 1.50071 2.000 1.7001 2.900
1/2 Avenue de | ¢ 1.1007 3.300 1.5007 3.500
2 Rue de la Paix 2.0007 5.000 3.5007 6.800
8 Rue Royale 2.50071 4.500 3.10071 4.500
Rue du Fbg. St. Honoré Place Beauvau- Rue Royale 2.6007 7.000 3.2007 7.000
Quartier Triangl e doéoOr
8 Avenue des Champs Ungerade StraBenseite:
Elysées 1  Etoile - Rond-Point 5.000i 7.000 5.000i 10.000
Gerade Straf3enseite:
1  Etoile - Rond-Point 7.000i 10.000 7.000i 18.000
Rue Francois ' 2.5007 4.000 2.5007 5.000
Avenue Montaigne 5.0001 10.000 5.000-10.000
Avenue George V Ab Pierre Charon 2.5007 4.500 2.5007 4.200
Quartier Rivoli / Bastille
3/4 Rue de Rivoli St. Paul - Sébastopol 1.80071 3.000 1.80071 3.500
Sébastopol- Rue du Louvre 2.5001 3.500 2.5001 3.500
11 Rue du Fbg St. Antoine 1.400171 2.000 1.50071 2.000
Quartier Latin (Saint-Germain / Odéon)
5/6 Bd. SaintGermain Rue du Bac- Rue de Rennes 1.80071 4.500 1.2007 6.000
Rue de Bucii Odéon 1.8007 3.100 1.60071 2.000
Bd. St. Michel La Seinei St. Germain 2.0007 2.800 1.8007 3.000
St. Germaini Rue Soufflot 800171 2.000 1.80071 3.200
6 Rue de Rennes Quartier Montparnasse 3.8007 4.500 1.80071 3.800
Quartier St. Germain 3.0007 4.500 2.0007 4.000
6/7 Rue de Sévres Quartier Bon Marché 1.5007 2.000 1.800 71 3.000
Bd. Raspaili Carrefour Croix Rouge 3.0007 4.000 4.8007 6.500
Quartier Marais
3/4 Rue des Rosiers 2.0007 3.500 2.0007 4.000
Rue des Francs 1.5007 3.000 2.8007 5.000
Bourgeois
Rue Vieille du Temple 1.50071 2.000 1.2007 2.100
Quartier les Halles
1/2 Bd. Sébastopol 50071 800 50071 1.000
Rue Etienne Marcel 1.0007 1.800 800171 1.500
Quartier Grands Boulevards
2/9 Grands Boulevards Richelieu Drouoti Rue Poissonniére 60071 1.500 7007 1.250
Rue Poissonnierei Bonne Nouvelle 55071 900 5007 1.000
Quartiers ASecondaireshf
6 Rue Saint Placide / Rue Bonaparte 1.0007 1.200 1.00071 2.200
7 Rue Saint Dominique / Rue du Bac 60071 1.000 1.1007 1.750
8 Bd. Malesherbes 4007 1.800 4007 1.500
12 Av. Daumesnil 3801 430 38017 430
13 Av. de France / Rue Neuve Tolbiac 40071 600 4007 600
14 Av. du Gal Leclerc / Alesia 5007 1.000 5007 1.100
15 Rue de Vaugiard 5307 1.100 60071 1.100
Rue du Commerce 7007 2.000 1.0007 3.000
16 Av. Victor Hugo 6507 1.300 60071 1.300
Rue de Passy 15007 3.000 15007 4.000
17 Av. des Temes 7007 3.000 70071 3.000
Rue de Lévis 8501 1.000 8501 1.500
18 Rue des Abbesses 1.9007 2.300 1.9007 3.000
*= Durchschnittswerte in Zone A (gewichtete Einzelhandelsflache). Sie beinhalten Miete und die Amortisationsrate des

Schlisselgeldes (Key Money). Nicht enthalten sind ggf. mogliche spezifische Nachlasse des Vermieters oder Effekte
spezieller Objektmerkmale, welche einen Preisauf oder -abschlag rechtfertigen wirden.
Quelle: CBRE, ecostraZusammenstellung



Eine Vielzahl von Geschéftslagen zur

Nahversorgung, Marktplatze und
Markthallen sowie Flonmarkte
Neben diesen zentralen Einkaufsbe

reichen gibt es in Paris noch etwa 15
weitere bedeutende Geschéftslagen, die
z.T. zwischen verschiedenen Quartiers
liegen (z.B. Place de la Bastille und
Faubourg SaintAntoine, Place de la
Nati on, Pl ace doéltal
von wichtigen (historischen) Verkehrs-
achsen befinden (z.B. Avenue du Générd
Leclerc, Avenue des Ternes). In der
raumlichen Ausstrahlung deutlich nach-
rangig, aber fur die Versorgung der
lokalen Bevélkerung von grof3er Bedeu
tung, sind weitere ca. 60 Geschéfts-
strallen sowie etwa 70 Marktplatze und
12 Markthallen. Daneben ist u.a. noch
auf den Flohmarkt von Saint-Ouen /
Porte de Clignancourt hinzuweisen, wo
sich jeweils Uber das Wochenende mit
ca. 3.500 Handlern das weltweit grofte
Antiquitdten und Sammlerangebot findet.
Deutlich kleinere Flohmarkte finden sich
an der Porte de Montreuil (Bekleidung)
und an der Porte de Vanves (Md6bel,
Antiquarien).

Die innerstadtischen Haupteinkaufs -
lagen

Die Haupteinkaufslagen von Paris kdnnen
wie folgt beschriebenwerden:

Avenue des Champs Elysées (8.
Arrondissement). Diese Einkaufslage
beginnt westlich der Place de Ila
Concorde und endet mit der Ein-
mindung in den Place Charlesde-
Gaulle, auf welcher der Triumphbogen
steht. Es handelt sich um einen ca. 70
m breiten Boulevard mit einem
dichten Besatz an FlagshipStores
internationaler Marken und Filialisten
sowie von SchnellimbiZKetten. Ein
besonderes Merkmal der Champs
Elysées ist der Niveauunterschied
zwischen den Stral3enseiten, wobei
die Sonnenseite (gerade Hausnum
mern) bei der Passantenfrequenz
ebenso wie beim Mietpreisniveau um
ca. 30 i 40 % hoher liegt wie die
Schattenseite (ungerade Hausnum
mern). Auf der Champs Elysées
werden Spitzenmieten erzielt, welche
zu den hdchsten weltweit zahlen.

Im stdostlichem Teil (Néhe Bahnhof Montparnasse) der Rue de Rennes
zeigt sich ein starker Besatz mit Mode-Filialisten einer niedrigen bis

mittleren Preislage.

Rue de Rennes (6. Arrondissement).
Diese Einkaufslage verbindet den
Bahnhof Montparnasse mit der Kirche
von Saint Germain des Prés. An
diesem Ende findet sich eine Verdich
tung hochpreisiger und exklusiver
Geschéfte (u.a. Cartier, Montblanc,
Emporio Armani) wéahrend sich im
Bereich des Bahnhofs Montparnasse
der Angebotsschwerpunkt im konsum-
igen Bereich befindet (u.a. Zara,
H&M, Esprit).

Rue Rivoli (1. / 4. Arrondissement).
Nicht zuletzt aufgrund der Nahe zum
Louvre besitzt diese Geschéftsstralle
eine hohe Anziehungskraft fur tourist-
ische Kundenzielgruppen. Daneben
zeigt diese Lage eine sich ver
starkende Prasenz von Preta-Porter
und Bekleidungsgeschéaften, welche
v.a. auch eine jungere Klientel
ansprechen.

Rue des Francs Bourgeois (3. / 4.

Arrondissement). Hierbei handelt es
sich um eine der langsten und
wichtigsten  EinkaufsstraBen  des
Quartier Marais, das als Standort von
Modemarken begehrt ist und auch am
Wochenende geoffnet hat. Hier finden
sich u.a. Geschéfte von Autour du
Monde, Pepe Jeans, Zadig & Voltaire,

Camper, Ventil o,
Comptoir des Cotonniers.

Boulevard Saint Germain  (5./ 6./
7. Arrondissement). Der Boulevard

durchzieht mit dem Quartier Latin und
Saint Germain des Prés \erschiedene
Stadtteile, wobei es im Bereich von

Wwww.ecostra.com
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Saint Germain eine starke Prasenz
von Marken des gehobenen Genres
gibt (u.a. Sonia Rykiel, Etro, Furla,
Armani, Zadig & Voltaire).

Rue de Passy (16. Arrondissement).
Hier findet sich ein Angebot in der
mittleren bis gehobenen Preislage bei
Pret-a-Porter im DOB- und Schuh-
Bereich. Hier liegt auch das flachen
magig eher kleine Shoppingcenter
APassy Plazé mit H&M, Zara etc.

Barcelona, Colette, DoDo, Miu Miu
und Roberto Cavalli finden.

Rue du Faubourgh Saint Honoré

(8. Arrondissement). Hier findet sich i

v.a. im Umfeld der Rue Royalei eine
Verdichtung von Boutiquen des

Luxussegments (u.a. Chanel, Dolce &
Gabbana, Hermes, Gucci, Prada, Paul
Smith).

Avenue Montaigne (8. Arrondis-
sement). Ausgehend vom Kreisver
kehr des Champs Elysées bis zum

Pl ace de | 6Al ma i st di
bekannt fir den Besatz an Luxus
marken wie z.B. Dior, Chanel, Louis
Vuitton, Dolce & Gabbana, Polo Ralph
Lauren, Prada, Bottega Veneta,
Armani, Fendi, Emanuel Ungaro und
Nina Rici.
Nur wenige Aguted Shoppi
Neben den Einkaufsstrassen ist auch auf
eine Reihe von Shoppingcentern hinzu-
weisen, wobei T von wenigen Aus-
nahmen abgeseheni zumindest jene auf
dem Stadtgebiet von Paris nur bedingt
3 attraktiv bzw. haufig konzeptionell Uber -
(E;isge;?ftt;t\i/neﬁgeuflz(gge?znlzaﬁ)él Riuee dge tPas;j ﬁs?;ofﬂgkfz higAcﬁ 2rﬁdht6 foft © urial gestalterisch in die Jahre
auf einem Hg,éel iber g dgerp gSF:ai ne. Engtekommen hSlnd Pogltlv he/&VOI’ZlfINheben Wohnl g
dieses Stadtbezirks und einer hohen Kaufkraft der Bewohner hat sich hier ISt Z. ’B. " das ACC Beauyfene//e f die
ein Geschéftsbesatz in einer mittleren bis gehobenen Preishge entwickelt, — einzige Center-Neuentwicklung der
wobei gewis_se Schwerpunkte bei Preta-Porter bei DOB und bei Schuhen |atzten Jahre in Paris. Das ACC Beat
erkennbar sind. grenelléti liegt im 15. Arrondissement un-
Rue du Commerce (15. mittelbar am Pont de Grenelle und
Arrondissement). Historisch war dies PeSteht aus insgesamt 3 konzeptionell
die Hauptgeschaftsstrasse der ehe unterschiedlichen Gebauden mit bis zu 6
maligen Gemeinde Grenelle (jetzt verkaufsebenen und einer gesamten
nach Paris eingemeindet). Jecbch hat ~ Mietflache von ca. 49.675 m?. Das
diese Lage im Zeitverlauf einen Center Wu.rde z.T. in die best.ehende,
Wandel hin zu einer WohnstraRe stark verdichtete Bebauung mit Biro-
vollzogen, wobei sich nun aber _und Wohnhochhéausern integriert, welche
wiederum ein gegenlaufiger Trend [N den 1960er und 1970er Jahren _
Rahmen des Projektes AFr

abzeichnet und sich hier verstarkt
nationale und internationale Filialisten
ansiedeln (u.a. Sephora, Gap, Zara,
H&M, Comptoir des Cotonniers, MAC,
Jules).

Rue Saint Honoré (1. Arrondis-
sement). Nukleus des historischen
Paris. Hier werden v.a. von tourist-
ischen Kundenzielgruppen Marken
waren des gehobenen Segments mit
Schwerpunkt Preta-Porter, Leder-
waren und Kosmetika nachgefragt,
wobei sich u.a. Anbieter wie Max
Mara, Joseph, Furla, Jo Malone, Custo

k Wwww.ecostra.com

errichtet wurden.

Das ABeaugrenelldiist das neueste Centerin Paris.



